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Gayrimenkul sektérinin en kapsamli veri havuzunu yéneten Tapusor.
com AR-GE ekipleri olarak 2022 yili 1. yari raporunu kamuoyuyla payla-
styoruz. Yildiz Teknik Universitesi Teknopark ortaminda gerceklestirilen
calismalar neticesinde 30 buyutksehirde 520 ilgeyi mercek altina aldik.
Haziran 2021, Ocak 2022 ve Haziran 2022 dénemlerini ayri ayri konut
metrekare degerlerini inceledik.

Konut degeri en yiiksek il Mugla, ilce Besiktas

Veri havuzu Uzerinden gergeklestirilen sorgulamalar neticesinde Turkiye'de Haziran 2022 itibariyle
konut metrekare degeri en yUksek il yaklasik 18 bin TL ile Mugla oldu. Arastirmayi ilge bazinda
yaptigimizda ise konut metrekare degeri en yuksek ilge yaklagik 45 bin TL ile Begiktag oldu. I
bazinda incelemelerde Mugla'yi istanbul, Antalya, izmir, Balikesir ve Aydin takip ediyor. iice bazinda
ise Besiktag'in ardindan Sariyer, Cesme, Kadikdy, Bodrum, Bakirkdy ve Kas geliyor.

Konut Metrekare Degeri En YUksek iller

Bursa 6.679%
Eskigehir 6.811%
Kocaeli 6.969%
Ankara 7.561%
Aydin 8.066%4
Balikesir 8.381%
izmir 1.962%
Antalya 12.752%
istanbul 17.832%
Mugla 18.843¢%
£5.000 £10.000 £15.000 £20.000
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6 ayda 172 ilcede konut
fiyatlari %100’tn
tizerinde artt1

Arastirma kapsaminda érneklem grubu
olarak ele aldigimiz 30 buytksehire bagl
172 ilgede konut degerleri 2022 Ocak -
2022 Haziran aylarinda %100°Un Uzerinde
arttigini gézlemliyoruz. Sanliurfa Viransehir
%239, Balikesir Gomeg %183, Mardin
Kiziltepe %178, Adana Karatas ve Antalya
Konyaalti %177 ile en fazla deger artisi
yasayan ilgelerin basinda geliyor.

Ortalama Konut Metrekare Degeri En Yuksek ilgeler

Sisli
Uskiidar
Adalar
Kas
Bakirkoy
Kadikoéy
Bodrum
Cesme
Sariyer
Besiktasg

£12.500
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25.871%
26.014%
27.924%
29.839%
32.579%
33.053%
33.472%
34.000%
37.660%
47.917%
£50.000

£25.000 £37.500
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6 ayda metrekare degeri en fazla artan iller: Mersin ve Antalya

30 Buyuksehirde yapilan incelemeler neticesinde Ocak 2022 — Haziran 2022 tarihleri arasinda
ortalama konut metrekare degeri en fazla artan il %134 ile Mersin ve Antalya oldu. Sanlurfda %13],
Diyarbakir %126, Ankara %125, Kocaeli %118, istanbul %117 ve Tekirdag %115 deger artigi yagadi.

2022 Ocak - 2022 Haziran Deger Artig Oranlari

Gaziantep
Malatya
Kahramanmarag
Denizli
Kayseri
Manisa
Erzurum
Eskigehir
Adana
Van

Bursa
Ordu
izmir

Trabzon

Mugla
Konya
Samsun
Mardin
Aydin
Sakarya
Hatay
Balikesir
Tekirdag
istanbul

Kocaeli
Ankara
Diyarbakir
Sanlurfa
Antalya
Mersin

%20 %40 %60 %80 %100 %120 %140
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istanbul ile ilgili géruslerini aldigimiz
REMAX PRO Gayrimenkul

istanbul

istanbul geneline baktigimizda ortalama konut
fiyatlarinin Haziran 2022 itibariyle yaklasik 1.5 milyon
TL'yi gectigini goéruyoruz. Bir 6nceki yill yaz dénemine
baktigimizda (Haziran 2021) istanbul'da konut
metrekare degerinin %160 artis yasadigi belirlendi.
istanbul'da ortalama metrekare degeri en duigik
olanilgeler ise 7.988 TL ile Sultanbeyli, 8.434 TL

ile Esenyurt, 9.011 TL ile Sultangazi, ve 9.119 TL ile
Arnavutkdy ilgeleri geliyor. istanbul’da son 1yilda konut
metrekare degeri en fazla artan ilgelerde Asya Kitasi'nin
én plana ciktigini gériyoruz. %228 ile Umraniye, %219
ile Maltepe, %209 ile Atagehir, %206 ile Kadikdy,

%205 ile Kartal, %202 ile Beylikdizi ve %200 ile
Sancaktepe 1yilda en fazla deger artisI yasayan ilgeler
oldu. %90 ile Beykoz, %97 ile Silivri, %104 ile Sariyer,
%107 ile Arnavutkdy ve %129 ile Adalar deger artig
orani dusuk ilgeler arasinda yer aldi. Ocak — Haziran
2022 tarihlerine baktigimizda Pendik %167, Umraniye
%148, Sancaktepe %143, Kagithane ve Maltepe %142,
Kartal %141 ve Atasehir %139 deger artisi yasadi

Uzmani Onur Poray vatandaslarin

gayrimenkull yeniden cazip bir yatirm araci

olarak gérdugunl vurgulayarak, “Gegen seneyle
kiyasladigimizda talep olarak ciddi bir farklilk yok.
Birikimini korumak isteyen vatandag hem kira getirisi
hem de mulk degeri olarak avantaj sagladigi icin
gayrimenkule yéneliyor. Bunu sadece konut olarak
degil arsa ve yazlik yatirrmlarinda da goérebiliyoruz.
Hakametin aldigi kredi kararlari da alt segment konut
alimlari agisindan olumlu bir etki olusturdu ancak
diger gelir gruplarina bir etki yaptigi sdylenemez.
TOKI tarafindan olusturulan gayrimenkul arzinin
tukendigini géruyoruz. ingaat maliyetlerinde yasanan
fiyat artiglan gelistirici piyasasinda duraganliga
neden oldu. Bu da projelerin talebe yeterli dizeyde
yanit verememesine ve merkez ilgelerin gelisiminin
yavaglamasina neden oluyor. Talep de canliligini
korudugu muddetge istanbul’'un en degerli ilgeleri
olarak adlandirdigimiz bélgelerde fiyatlarin biraz daha
artmasini bekliyoruz. Ote yandan Ukrayna - Rusya
savaslyla birlikte ticaret ve Uretim haritalarinda

bazi degisiklikler yasaniyor. Uretimin Dogu Avrupa
Ulkelerinden Turkiye'ye dogru kaymasi énimuzdeki
dénemde OSB ve freezone bélgelerinde bir talep
artisinin yagsanmasina yol agacaktir” dedi.

Istanbul Konut Deger Degigimi
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Izmir

Gegen sene haziran ayinda Ege'nin incisi izmir'de
metrekare birim degeri ortalama 5100 TL'ye ev
sahibi olunurken bu rakam %135 deger artigiyla 11 bin
960 TL'ye kadar yukseldi. Son 6 ayda il genelinde
fiyatlarin %100 arttig1 izmir'de en fazla deger artigi
yasayan ilgelerin baginda %157 ile Aliaga, %130 ile
Dikili %128 ile Cesme ve %122 ile Cigli ilceleri geliyor.
Ocak 2022'den bu yana izmir'in dnemli merkezlerine
g6z attigimizda fiyatlar Karsiyaka'da %111, Konak'ta
%109, Bayrakli'da %108 ve Bornova'da %96 artti.

izmir ile ilgili géruglerini aldigimiz
IGG Keller Williams Gayrimenkul
Uzmani Ufuk Baydilek;
“Pandeminin bitimiyle birlikte
yeniden sehir merkezlerine N
talep artiyor. $ehir hayatina : J
alisan vatandaslar sayfiye

alanlarinda yagsama tecribesi kazandikga yeniden
sehir merkezlerine ydnelmeye bagladi ¢tinki ayni
konforu bulamadi. Bu hareketlilik merkez bélgelerde
fiyat artiglarina neden olacaktir. Genel itibariyle

bir arz enflasyonu yasaniyor. Arastirmalarimiz
gdstermektedir ki izmir'de her sene 120 bin konut
ihtiyaci var. Ust segment gayrimenkullerde bir arz
sorunu yasanmiyor ancak daha erisilebilir ve orta
segment gayrimenkullerde sorun yasandigini rahatlikla
soyleyebiliriz. Talep azalmadan fiyatlarda gerileme
olacagini séylemek mumkun degil” dedi.

Izmir li Konut Deger Endeksi
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Mugla

Tarkiye'nin konut metrekare degeri en yuksek ili
konumunda olan Mugla'da fiyatlar artmaya devam
ediyor. Gegen sene Haziran ayinda metrekare
birim fiyatlari 7 bin TL iken bu yil %167'lik deger
artisiyla 18 bin 843 TL'ye ulasti. Ocak — Haziran
déneminde il genelinde %99'un Uzerinde deger
artisi yasandi. Ocak ayindan bu yana Marmaris ve
Bodrum %118, Ortaca %117, Fethiye %111, Kéycegiz
%108 ve Dalaman %102 deger artigi yagadi.

Mugla iliyle ilgili gértslerini aldigimiz
CB Artemis Broker’'t Metin
Sigirtmag son dénemde alici
taleplerinde azalma yasandigini
belirterek; “Son 1 ayda duraganhk
s6z konusu. Talepte yasanan

azalma sonucunda musteriler artik

daha kati degil. Bunun neticesi olarak da %5'lik bir
gerilemeden dahi séz edebiliriz. Mugla genelinde ilk
ceyrekte ¢ok ciddi sorunlar yasadigimizi belirtmemiz
lazim. Belirli bir rakam Uzerinden anlagsma saglansa
bile tapu dairesine gitmeden mal sahipleri satmaktan
vazgecebiliyor ya da fiyat artisi talep edebiliyordu.
Bunlar kirilmaya basladi. Talebin azalmasiyla

birlikte fiyatlarda stabilizasyon yasanacaktir. “ dedi.
Yabancilarin bolgeye ilgi gosterdigini ancak direkt
ucuslarin olmamasinin negatif bir etki yaptigini
belirten Sigirtmag; “Sosyal imkanlarin yUksek olmasi,
saglk ve egitim yatirnmlarinin yapilmasi bodlgeye

ilgiyi artiriyor. Gegmis dénemlerde iskandinavlarin,
Ruslarin ve burayi taniyan araplarin talepleri yogundu.
Mortgage kriziyle birlikte o akim durdu”

Mugla ili Deger Artig Oranlari
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Antalya iliyle ilgili géruslerini aldigimiz KOC Invest Real
Estate sahibi Hakan Bora Ukrayna-Rusya savasinin
bélgeyi direkt olarak etkiledigini séyleyerek; “ilk 6
ayda Antalya beklenenin ¢ok Ustiinde bir performans
sergiledi. Bu performans bdélge halkinda firsatgiliga
varan davraniglara neden oldu. Oyle ki kendisi

kiralik bir eve taginarak oturdugu evi 1200 Euro’dan
kiraya veren vatandaslar var. Bu durum agiklanan
ikametgah yasagiyla birlikte bicak gibi kesildi. Devlet
ikamet vermeyince elektrik, su aboneliklerinde
yasanan sorun satiglarin iptal olmasina neden oldu.
Ozellikle yasagin aciklandig bélgelerde yatirmei 3
ayda bir girig-cikis yapmasi gerekiyor. Turist olarak
goruyor. Oysa bu yasagi satin alma islemlerinde

degil kiralama islemlerinde uygulamak daha dogru
olacaktir. Cinku bu sekilde ciddi bir déviz getirisinin
onlne gegiliyor. Bu da yasak olmayan bdlgelerde
oénemli bir deger artigi yagsanmasinin yolunu agacaktir.
Genel itibariyle baktigimizda Rusya, Ukrayna, iran,
Irak ve son zamanlarda ciddi bir artig gdsteren
Kazaklarin talebi canliligini koruyor” diye konustu.

Antalya

Tarkiye'nin ortalama konut metrekare degeri en
yuksek 3. ili olan Antalya glincel olarak yaklasik 12
bin 752 TL'ye ulasti. Haziran 2021 — Haziran 2022
dénemini karsilastirdigimizda Antalya'da genelinde
konut metrekare degeri %193 artti. Yine ayni
dénemdeki deger karsilastirmalarina baktigimizda
Kas %285, Konyaalti %262, Kepez ve Désemealti %221
ve Muratpasa %202 deger artigl yasadi. Aragtirmayi
Ocak — Haziran 2022 dénemi igin yaptigimizda ise il
genelinde deger artisinin %134 oldugunu tespit ettik.
6 aylik ddbnemde Konyaalti %177, Muratpasa %148,
Kepez %143 ve Kemer %140 deger artisi yasadi.

Antalya Ili Konut Deger Artig Oranlari
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Bursa

Dogal ve tarihsel zenginligiyle 6n plana gikan Bursa'da ortalama konut metrekare degeri 6 bin
500 TL'ye ulasti. 12 aylik sure zarfinda ortalama metrekare konut degerinin %133 arttigi yesilin
baskentinde ayni zaman dilimi igerisinde en fazla deger kazanan ilge %200 ile Nilufer oldu. %196
deger artigi yagayan Mudanya ikinci sirada yer alirken %144 deger artigi yagayan inegél tgincu
sirada yer aldi. Turkiye’nin en kalabalik 4. li olma 6zelligini tagiyan Bursa’da Ocak — Haziran 2022
tarihleri incelendiginde il genelinde deger artig orani %108'i buldu. 6 aylik periyodda Nilufer %128
deger artisiyla ilk siradaki yerini korurken Mudanya %118 ve Gemlik %104 deger artisi yasadi.

Bursa Ili Konut Deger Artig Orani
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Ankara

Konut fiyatlarinda son 1yilda yasanan artis basken Ankara'da da énemli bir ivme kazandi. Haziran 2021 -
Haziran 2022 tarihleri arasinda Ankara’da konut degeri %178 artarken ayni zaman diliminde en yuksek deger
artisi yasayan ilce %210 ile Beypazari oldu. Etimesgut %204, Yenimahalle %191, GélbasI %185 ve Cankaya %182
deger artisiyla siralandi. Aragstirmamizi Ocak — Haziran 2022 dénemi i¢in guncelledigimizde Ankara ili genelinde
konut degerinin %125 arttigini tespit ettik. 6 aylik zaman dilimi igerisinde en fazla deger artisi yasayan ilge

%143 ile Etimesgut olurken, Yenimahalle %142, ElImadag ve Cankaya %135, Sincan %125 deger artisi yasadi.

Ankara ili Konut Deger Degigimi
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